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Hauseigentiimer haftet
selbst fiir Kanalanschluss

Abwasser Nach Fakalien im Keller hatte Immobilienbesitzer die
VG Montabaur verklagt - Gericht sieht keine Schuld bei der Kommune

M Montabaur. Die Verbandsge-
meinde Montabaur hat einen jah-
relangen Rechtsstreit gegen einem
Heuseigentiimer Ein
Anlieger der Peterstorstralie in
Montabaur hatte nach Sanierungs-
arbeiten an der Kanalisation im
Jehr 2013 plétzlich Fékalien im
Keller des Mietobjekts gefunden.
Wie sich herausstelite, war bel der
Kanalsanierung ein zweiter Haus-
anschluss, der zuvor an die Ab-
wasserbeseitigung  angeschiossen
war, nicht wieder hergestelll wor-
den. Der Vermieter des Hauses,
Jirgen Zwilling aus Mainz, ver-
langte deshalb von der Verbands-
gemeinde und der Baufirma Scha-
densersatz {die WZ berichtete}.

Grundstiicksgrenze ist maBgeblich

Das Oberlandesgericht {OLG) in
Koblenz gab nun allerdings der
Verbandsgemeinde recht: Dem-
nach sind die VG-Werke lediglich
tir die Kanalrohre bis zur Grund-
sticksgrenze zustandig. Auf den
Privatgrundstiicken hingegen tragt
der Eigentimer die Verantworiung,
falls Entwésserungseinrichtungen
fir Schmutz- und Niederschlags-
wasser nicht ordnungsgemali an-
gelegt sind. Die Verbandsgemein-
de haftet bei Folgeschaden nicht.

In diesem konkreten Fall gab es
zwel Hausanschlisse. Einer der
beiden Anschlisse tihrte jedoch in
einen Regeneinlaui und war bei
der Kemerabefahrung vor Beginn
der Beuarbeiten nicht bemerkt
worden. Das Gericht erklar nun,
es sel Sache des Hauseigentimers
gewesen, die VG-Werke auf die-
sen zweiten Anschluss hinzuwei-
sen. Er habe sich nicht darauf ver-
lassen durfen, dass der zweite An-
schluss quasi automatisch auffalit,
Alle Klagen des Hauseigentimers
wurden deshald abgewiesen, die

gegen die Verbandsgemeinde
Montabaur nach der Entscheidung
des Landgerichts in zweiter Instanz
durch das OLG Koblenz. Der Haus-
eigentimer war hingegen der Aut-
fassung, es sei Sache der VG-Wer-
ke, den urspringlichen Zustand
nach einer Sanierung wieder her-
zustellen,

Hintergrund: Wenn Kanaler-
neuerungen anstehen, informieren
die Verbandsgemeindewerke in
Anliegerversammlungen Uber die
geplante Mabnghme und auch {iber
die Lage des Hausanschlusses - so-
weil diese ihr bekannt ist. Auch auf
Anfragen einzelner Anlieger werde
aufgeklart, was zu beachten ist, er-
klart die Verwaitung. Diese Bera-
tungsangebote miissten aber auch
wehrgenommen werden, so die VG
weiter. Wer an Anliegerversamm-
lungen nicht teilnehme und auch
sonst nicht anfrage, konne nicht er-
warten, dass man ihn auf eventuel-
le Probleme hinweist. Gerade bei
alteren Gebauden und bei Hausern
1 Reihe Komme es
hautiger vor, dass die Abwasser-
leitungen flir Schmutzwasser und
Niederschlagswasser nicht den Re-
gein der Technik entsprechend an-
gelegt wurden,

Nach der Satzung der Ver-
bandsgemeinde Montabaur ist
wie allgemein ublich - nur ein Ka-
nalanschiuss pro Haus zulassig.

Euro betrug der Schaden durch
Fakalien in einem Wohnhaus in der
Peterstorstrafie nach ersten Schai-
zungen mindestens.

Diffus verlegte Abwasserieitungen
auf dem Grundstiick missen dort
zusammengefiht und &n einem
Punkt an das oifentliche Abwas-
sernetz Gber einen Hausanschluss
ubergeleitet werden. Ist das nicht
der Fall, muss der Grundstiicksei-
gentimer selbst die Folgen be!
Schéden tragen.

Das OLG Koblenz hat dazu Fol-
gendes ausgefiihrt: ,Die Beklagte
hat ... vor Beginn der Kanalsanie-
rungsarbeiten die Entwasse-
rungsplane auswerten und eine
Kamergbefahrung des alten Ab-

wasserkanals durchfiihren lassen
sowie bei einer Anliegerver-

sammiung die Planunterlagen 6f-
fentlich vorgestellt. Hinwelse au
einen zweiten Grundstiicksan:
schluss des klégerischen Anwesens
noch auch nur der Verdacht eine:
regelwidrigen oder sonst unge-
wohnlichen Entwasserungssituati-
on haben sich hierbei nicht offen:
bart.” Und weiter: ,Unter diesen
Gegebenheiten hélt auch der Senat
dafir, dass die Beklagte zu weiter-
gehenden - gleichsam ,verdachis-
losen’ - Untersuchungen und Pri-
fungen der Entwasserungsanlage

Anliegerversammlung empfohlen

Der Leiter der Montabaurer VG-
Werke, Florian Benten, nimmt das
Urtell zum Anlass, allen Grund:
stiickseigentiimern zu empiehlen,
bei Kanalerneuverungen die Anlie-
gerversammlungen zu
und bei Bedart das Gesprach mi
den Verbandsgemeindewerken zu
suchen. Far die ordnungsgemale
Entwasserung auf Privatgrundsti-
cken missen die Eigentimer auf
jeden Fall selbst sorgen und bei Be-
darf Fachunternehmen beauftra-
gen, die Abwasserleitungen zu or-
ten. Thorsten Ferdinand



Erneuter Schlag gegen die Immobilienbranche — Vorsicht beim Erwerb alter Hiuser

Nach dem Beschluss des OLG Koblenz haftet die Gemeinde, fir Abnahme- und Anschlussfehler der
Vergangenheit nicht. Die Gemeinde haftet ebenso so nicht, fir fahrldssige Schiaden bei der
Ausfiihrung von Arbeiten auf dem Grundstiick des Eigentiimers, die die Gemeinde in Auftrag
gegeben hat und die Ursache der Fehler in der Vergangenheit liegt. In der Haftung ist der neue
Eigentimer.

Das OLG hat mit diesem Beschluss eine historische Haftung des neuen Eigentlimers im Dunkeln der
Vergangenheit begriindet, ohne Kausalitat fir die Fehler der ausfiihrenden Auftraggeber und ohne
Gemeindehaftung fir Fehler, die diese bei der Errichtung des Gebaudes, durch falsche Prifung und
Abnahme gemacht hat.

Man (bertrage diesen Beschluss in die private zivilrechtliche Haftung. Diese wadre unstreitig
begrindet.

Die Gebuhren fiir den nicht vorhandenen Anschluss, die die Gemeinde in Rechnung stellte, muss
diese nicht riickerstatten. Der Eigentlimer hat im Vertrauen auf den in Rechnung gestellten Anschluss
immer gezahlt. Zahlen ja — Anschluss priifen nein — Haftung fiir eigenes Verschulden nein.

Mit diesem Beschluss, ist der Erwerb alterer Hauser fir einen Investor faktisch ausgeschlossen. Das
Stadtebild wird sich erheblich verandern und eine Ruinenlandschaft kann entstehen.

Jurgen Zwilling
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